COMUNE DI VERONA E

Protocoll o N 0163179/2022 del 05/05/2022
Fascicolo 6.2 N. 43/2020

w-ret

AIM
USCITR Prot.2006120/22
Del ©4/05/2022

2129292

Speétt.le
COMUNE DI VERONA
Area Gestiohe:del Territorio
PUA, PNRR Urbanistica, PEBA
Via Palléhe, 9
37121 VERONA VR

‘¢:a.. Arch. Paola Prosperoe

PUA n. 719 55'Via Scarabello
FASCICOLO N.2020 /08:02/-0043
Istanza PUA P.G:.23511-23660:24140 dél 17.01.2020.

Oggetto: 14 L 108 — PUA n. 719,55 denominato “Via: SCARABELLO” sito in Via.
'Scarabe!lo
Ditta : Marcolini Marisa; Zanini‘cecilia; Zanini Jacopo
¢/o Arch. Tobia Bonetti — pec: toblabonettlarchlworldpec it
Verifica. adeguamento alle préscrizioni espresse in Conferenza dei setvizi
indetta e convccata ai sensi dell'art. 14 della:-L.. 24171990 s.iii.i.

Con la presente, ed in riferimento :a Vs. convocazione dlla, Conferenza dei Servizi:
pervenutaci .con PEC del 26/04/2022 dopo -aver ‘esaniinato la: docurmentazione progettuale-
scaricdta:dal segueénte:link:

hitps://spazio.comune.verona.it/s/EpG5tRIpdR73pw7

V-Réti esprime PARERE FAVOREVOLE, evidenziando: le preseiizioni di seglits-dettagiiate:
che-possono essere accolte dal seguente progetto senza necessita di apportare:madifiche
sostanziali alla decisionié oggstto. di conferenza.

Esame infrastrutture esistenti

Le infrastriitture esistenti, per il servizio Gas, sono in grado di sosteneré il catico-addizicnale della
nuova Lottizzazione,
A riguardo specifichiamo: che; non essendo previ’sta nessuna opera: .di urbanizzazione, il

collegamento alla rete Gas & da considerarsi semplice “allacciamento™derivato-dalle inffastrutture:
esistenti.di Via.Don Sturzo e pertanto eseguito-da:V-Reti'ea. carico.del Rlchledente

| nuovi contatori dovranrio essere posizionati al limite della proprieta’- in :zona :agcessibile
dallesterno.

La richiesta di allacéiamento dovra perveniré ar-tempo: debito all'Ufficio: Préventivi di 'V-Reti,
peril necessarioscoordinamento (preventivi@v-reti:it).

V-RET S.p.a. - Contrd .Pédémuro :San Bidgld 72, 36100 Vicenza — Tel, #39 045 8677658 ~ FaX +39 045 18677518
Cap. Soc. £ 90,400.000,00iv. — CF e Rl 63178060236 — P:lva 03178060236 REA WV 363351 = PECvretl@pecvretl it
www-retlit — Socletd saggetta ad-attiviea di direzlone e coordinamento di AGSM:AIM S/pia;




v-retl

Energia'Elettrica

\Esamé infrastrutttire esistenti

Le: infrastrutture: esistenti, per il :servizio Energia Elettrica;, sono in grado .di sostenere il carico
;addizionale della.nuova Lottizzazione.

A riguardo. specifichiamo' ¢he, non: essendo: prevista: nessuna opera «di urbanizzazione, it
collegamerifo alla;rete Energia. Elettnca & da considerarsf sempilce allacciamento’ derivato-dalle-
infrastrutfue:esistenti di Via Don.Sturzo e pertanto eseguito da V:Reti € a carico del Richiederite.

1 nuovi contatori' dovranno-essere posizionati-al limite -della proprieta’ in :zona accessibile
dall'esterno::

La richiesta «di .allacciamento dovra pervenire :a tempoi debito- all'Ufficic Preventivi di 'V-Reti,
per il necessario coordinamento (preventivi@v-reti.it).

Allinterno del’ambito, ed in accordg:con i tecnici V-Reti, si consiglia-di predisporre
canalizzazioni di Bassa Tensionhe finio ad eventual:

* punti di ricarica auto {colonnine «di ricarica). situate. nei pressi di stalli.a parcheggio
‘pubblico’

» implanti di'sollevamentosche necessitino.di.alimentazione

* guadridf illuminazione:pubblica che necessitino di alimentazione:

= ‘nigchie contatori‘in generale

Cordiali'saluti,

fgliefe Pelegato
" Livie Négrinj

- et




COMUNE DI VERONA E

Protocoll o N. 0165857/ 2022 del 06/05/2022
Fascicolo 6.2 N. 43/2020

AGSM AIM SpA

Spett.le
COMUNE DI VERONA
Area Gestione del Territorio
PUA, PNRER Urbanistica, PEBA
Via Pallone, 9

AGSM AIM :

PROT. 0003285/22 87121 VERONA VR

DEL 05/05/2022

c.a. Arch. Paola Prospero
Fascicolo N. 2020 /06.02/ 0043

Oggetto: 14L108 - Conferenza dei Servizi ai sensi dell’art. 14 della legge n° 241/1990 per la verifica
della congruita degli elaborati presentati dalla Ditta alle prescrizioni espresse, relative
al PUA 719_55 sito in Via Scarabello - Via Sturzo, B.go Milano - Verona

Con la presente, ed in riferimento alla Vs. convocazione alla Conferenza dei Servizi indetta in data
26/04/2022, dopo aver esaminato gli elaborati progettuali scaricati dal seguente link:
https://spazio.comune.verona.it/s/EpGStRipdR73pw7

AGSM AIM esprime PARERE FAVOREVOLE, evidenziando le prescrizioni di seguito dettagliate (che
riprendono ed integrano quanto gia espresso nei nostri precedenti pareri.

llluminazione Pubblica

Esame infrastrutture esistenti — Descrizione eventuali interventi exira ambito
Le infrastrutture esistenti sono in grado di sostenere il carico addizionale della nuova lottizzazione.

Osservazioni e Prescrizioni

Esaminando la tavola di progetto “8.4f rete di illuminazione pubblica” rileviamo le seguenti osservazioni,
da cui scaturiscono le prescrizioni evidenziate nella tabella seguente (che devono essere recepite nelle
successive fasi progettazione):

Osservazioni Prescrizioni

IP_5 L'intervento prevede la rimozione di alcuni | In fase di progettazione definitiva sara
punti esistenti e di un tratto di linea aerea | necessario concordare in detiaglio con
esistente. AGSM AIM Smart Solutions srl (ex Agsm
Lighting) le modalita e le tempistiche delle
rimozioni previste (in linea generale, prima
di dismettere i punti esistenti sara
necessario aver completato e messo in
funzione il nuovo impianto). Gli oneri degli
interventi a cura di AGSM AIM Smart
Solutions srl saranno a carico del
lottizzante.

IP_6 La relazione illuminotecnica & redatta ; Rifare la relazione illuminotecnica
sulledizione superata della norma UNI ; utilizzando la versione attuale della norma
11248, non € esaustiva e descrive materiali | UNI 11248 (ed. 20186), prestando attenzione
non conformi alle specifiche tecniche | alle seguenti indicazioni:

Lungadige Galtarossa 8, 37133 Verona — Tel. +39 045 8677111 — Fax +39 045 8677503 — Cap. Soc. € 95.588.235,00 i.v.
CFeR.I 00215120239 — P.lva 02770130231, R.E.A. VR 30821 — PEC agsmaim@pec.agsmaim.it — www.agsmaim.it




AGSM AIM SpA

AGSM  AIM  (sosiegni) i  calcoli
illuminotecnici non sono rappresentativi
delle aree di progetto

manca la classificazione illuminotecnica
dei percorsi pedonali;

a fitolo di suggerimento, le categorie
illuminotecniche di progetto per Via
Sturzo e Via Scarabello definite da
AGSM AIM per la riqualificazione degli
impianti di illuminazione sono
rispettivamente M4 e M5;

utilizzare  sostegni  conformi  alle
specifiche tecniche AGSM AIM;
aggiungere un paragrafo nella relazione
illuminotecnica relativo alla verifica dei
risultati dei calcoli confrontati con i
parametri normativi derivanti dalla
classificazione illuminotecnica delle
diverse aree;

i calcoli illuminotecnici devono tener
conto della presenza delle alberature di
progetto, con le loro dimensioni
massime ragdiungibili;

i calcoli illuminotecnici devono essere
svolli sulle diverse sezioni stradali e poi
sull'intero sviluppo della sede stradale di
progetto al fine di verificare la corretta
uniformita fra i diversi ftratti “tipo”
calcolati (anche lintersezione su Via
Sturzo); per i percorsi pedonali devono
essere condotti oltre che sulle sezioni
fipo anche sullintero sviluppo dei
percorsi pedonali al fine di verificare |l
rispetto dei parametri normativi in tutti i
punti dei percorsi.

IP_7 La tavola 8.4f & incompleta e riporta un
sostegno fuori standard AGSM AIM

Aggiornare e cempletare la tavola con le
seguenti indicazioni:

il palo ricurvo non rientra pit tra |
sostegni standard di AGSM AIM: in caso
sia necessario impiegare uno sbraccio,
& possibile utilizzare i bracci ricurvi
standard AGSM AIM con lunghezze
disponibili di 1,5 0 2,5 metri;

non & pit possibile riutilizzare il punto
luce esistente su Via Sturzo perché
ammalorato e pertanto va previsto un
nuovo sostegno; [l'apparecchio di
illuminazione invece pud essere
riutilizzato se adeguato alla prestazione
richiesta;

Lungadige Galtarossa 8, 37133 Verona — Tel. +39 045 8677111 — Fax +39 045 8677503 — Cap. Soc. € 95.588.235,00 i.v.
CF.eR.I.00215120239 — P.lva02770130231, R.E.A. VR 30821 — PEC agsmaim@pec.agsmaim.it — www.agsmaim.it




AGSM AIM SpA

- completare i tipologici dei punti luce con
i dati dimensionali costrutiivi & la
descrizione completa degli elementi;

- | sostegni di altezza 6 metri non sono
appropriati per i lampioncini nei tratti
alberati, poiche interferiscono con le
chiome delle piante a medio fusto; si
suggerisce di impiegare sostegni di
altezza 4 meiri fuori terra;

- iptegrare la legenda con la descrizione
completa di tutti i materiali utilizzati:
sostegni, apparecchi di illuminazione
con codici, pozzetti, chiusini, cavidotti,
cavi di alimentazione;

- 1 2 punti luce intra ambito e le
predisposizioni edili (cavidotto, plinti e
pozzetti) fuori ambito previste sul lato
est di Via Scarabello, vanno realizzate
sul lato opposto della strada, ove &
prevista la realizzazione del
marciapiede, altrimenti | sostegni
risulterebbero non protetti secondo il
codice della strada.

Cordiali Saluti
Il Direttore
‘Ingegneria e Ricerca
Ing. Marco Giusti

/4/'. oA\ Alvit o
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COMUNE DI VERONA I

RIPRODUZIONE CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE

Protocollo N.0168808/2022 del 10/05/2022
Firmatario: MICHELE FASOLI

i
+ Comune
di Verona

Strade Giardini Arredo Urbano

Mobilita Traffico
Tecnico Circoscrizioni

PUA . 719_55 Via Scarabello
FASCICOLO N. 2020 /06.02/ 0043
Istanza PUA P.G. 23511-23660-24140 del 17.01.2020

Verona,06/05/2022

Spett.

Pianificazione e

Progettazione Urbanistica
Sede

OGGETTO: PUA n. 719_55 denominato “Via SCARABELLO” sito in Via Scarabello.Verifica
adeguamento alle prescrizioni espresse in Conferenza dei servizi indetta e
convocata ai sensi dell'art. 14 della L. 241/1990 s.m.i.
Ditta: Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo c/o Arch. Tobia Bonetti - pec:
tobiabonetti@archiworldpec.it

Parere di Competenza

Con riferimento alla richiesta di parere protocollo n.0152060 del 26/04/2022, per quanto di
competenza e limitatamente per gli aspetti inerenti al Servizio “Strade Giardini Arredo
Urbano”, richiamando i precedenti Pg_96887/2020 e Pg_236852/2020 si esprime parere
favorevole.

Distinti saluti

Il Dirigente
Ing. Michele Fasoli

(firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs82/2005 s.m.i.)

Strade, Giardini, Mobilita, Traffico, Tecnico Circoscrizioni, Arredo Urbano
Ufficio Strade Giardini e A.U.

MF/tp

Largo Divisione Pasubio, 1 - 37121 Verona

Tel. 045 8078609-3 - Fax 045 8010621

Email: direzione.strade@comune.verona.it - strade@pec.comune.verona.it - -

WWW.comune.verona.it

Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO 5SHGMKH

Pagina 1 di 1



COMUNE DI VERONA I

Rl PRODUZI ONE CARTACEA DI ORI G NALE DI G TALE
Protocoll o N 0169857/ 2022 del 10/05/2022

% Firmatari o: BARBARA LI KAR

+ Comune Fascicolo 06.02/43/2020
di Verona PUA 719_055

Ambiente

Alla Direzione Pianificazione e Progettazione
Urbanistica
SEDE

Oggetto: PUA 719 055 in Via Sturzo - Via Scarabello — Borgo Milano. Verifica delle
prescrizioni. PARERE FAVOREVOLE.

Richiedenti: Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo.

Nel ricordare nuovamente che [lintervento in esame deve essere verificato rispetto
allassoggettabilita a VAS e richiamando quanto espresso nei precedenti pareri, si comunica
guanto segue.

ARIA
Si prende atto che, coerentemente con le azioni previste dal Piano di Qualita dell’Aria (PQA), &

stata prevista la copertura parziale delle piazzole dei parcheggi per limitare le emissioni
evaporative di precursori dell’'ozono dalle macchine in sosta.

ACQUE e SCARICHI

Opere di fondazione

Vista la ridottissima profondita della falda rispetto alla base delle fondazioni si_prescrive che
vengano effettuate le opportune verifiche attestanti I'idoneita del magrone/calcestruzzo che sara
utilizzato per la realizzazione delle opere di fondazione. Tali verifiche si renderanno necessarie nel
caso in cui il magrone/calcestruzzo impiegato nella realizzazione dei lavori, non sia costituito da
aggregati naturali, ma provenga da impianto di trattamento/recupero rifiuti e dovra prevedere, in tal
caso, il test di cessione ai sensi dellAllegato 3 del DM 05/02/98 e ss.mm.ii. avendo come
riferimento i limiti della Tabella 2 dell’Allegato 5 alla Parte 1V Titolo 5 del D.lgs. 152/06 e ss.mm.ii.,
relativo ai parametri analitici caratteristici del materiale stesso e che potrebbero cedere composti
inquinanti come, a titolo esemplificativo, il cromo.

TERRE E ROCCE DA SCAVO

I materiali oggetto di scavo dovranno essere gestiti secondo quanto previsto dalla normativa
vigente in materia. Se gestiti come rifiuto, tali materiali sono sottoposti alla disciplina di cui alla
parte IV del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Si ricorda che il DPR n°® 120/2017 ha riordinato la disciplina di gestione delle terre e rocce da
scavo qualificate come sottoprodotti ed ha abrogato la normativa precedente.

Tale decreto prevede che il produttore delle terre e rocce da scavo invii ad ARPAV, e ai comuni del
luogo di produzione e dei luoghi di utilizzo, una dichiarazione relativa alle caratteristiche dei



materiali da scavare secondo le modalita definite all'art. 21, almeno 15 giorni prima dell'inizio delle
attivita di scavo.
La Regione del Veneto ha fornito indicazioni sulle modalita per la compilazione e l'invio delle
dichiarazioni nei due casi possibili:
- utilizzo del materiale di scavo al di fuori del cantiere di produzione
(Circolare n. 353596 del 21/8/2017);
- riutilizzo del materiale nello stesso sito di produzione
(Circolare n. 127310 del 25/3/2014 con allegato il Modello di autocertificazione).
Per ulteriori informazioni e chiarimenti si veda:
https://www.arpa.veneto.it/temi-ambientali/suolo/terre-e-rocce-da-scavo

Eventuali materiali di origine non naturale dovranno essere trattati come previsto dalla normativa
vigente.

Nel caso in cui sul lotto in oggetto si dovesse riscontrare la presenza di rifiuti e/o di porzioni di
terreno potenzialmente contaminate (soprattutto in considerazione della preesistente attivita di
“deposito di materiale edile dei Sig. Zanini”), si dovra provvedere a redigere una dettagliata
relazione che illustri le modalita prescelte per la corretta gestione di tali materiali, sulla base di
guanto previsto dalla DGRV 3560 del 19/10/1999. La caratterizzazione del terreno dovra seguire
guanto previsto dalla DGRV 2922/2003.

CONCLUSIONI
Si conferma il parere favorevole al proseguo dellistruttoria condizionato al rispetto delle
prescrizioni riportate in questo e nei precedenti pareri.

Distinti saluti.

Il Dirigente Direzione Ambiente
Dott.ssa Barbara Likar

DT/GF/LR_ S:\Lettere\PARERI\PIANIFICAZIONE\2020\PUA Marcolini Zanini 719_055 via Scarabello via Sturzo\integrazioni 2022\220505 parere Pua via
Scarabello.doc

Comune di Verona

Ambiente Per chiarimenti o informazioni sui singoli aspetti:
Via Pallone, 9 — 37121 Verona - acustica 045.807.8752

Tel. 0458078754/7098 - Fax 0458004488 - suolo e acque 045.807.8754

PEC: ambiente@pec.comune.verona.it - www.comune.verona.it - aria e risparmio energetico 045.807.7098
Codice fiscale e Partita IVA 00215150236 - Vinca 045.807.7642

Apertura al pubblico: lunedi e venerdi 9.00-13.00, martedi e giovedi 15.00-17.00 (solo su appuntamento).


https://www.arpa.veneto.it/temi-ambientali/suolo/file-e-allegati/normativa/terre-e-rocce-da-scavo/Circolare_353596_21-8-2017_Indirizzi%20orientativi%20T-R%202017.pdf
https://www.arpa.veneto.it/temi-ambientali/suolo/file-e-allegati/documenti2/terre-e-rocce-da-scavo/Circolare_regione_TR_127310_25-3-2014.pdf
https://www.arpa.veneto.it/temi-ambientali/suolo/terre-e-rocce-da-scavo

COMUNE DI VERONA EE

Protocoll o N 0173190/ 2022 del 12/05/2022
Fascicol o 6.2 N.43/2020

Acque \\p Veronesi

Custodi dell'Acquo ==

Acque Veroresi S.o. ar.l. SpEﬁJE
Prot.0011448 Data 12/05/2p22 Gomune di Verana
Seda 508 FUA, PMRR Urbanistica, PEBA
EEMHH Via Pallone, §
' mﬂ” 37121 VERONA
c.a. Responsabile del Procedimento

Arch, Pacla Prospero

A mezzo PEC: urbanistica@pec.comune.verona.it

Sigle: DO/DM/SA/cp

Vs. Rif.: PUA n. 719_55 denominato *Via Scarabello” - FASCICOLO N, 2020/06.02/0043 — Istanza di PUA P.G. 23511-23660-24140
del 17.01.2020, ‘
Ns. Rif.: CODICE ATTIVITA ACQUE VERONESI: 2014_L_D2_23091_130

Oggetto: PUA n. 718_55 denominato “Via Scarabello” - FASCICOLO N. 2020/06.02/0043 — Istanza di PUA P.G. 23511-23660-
24140 del 17.01.2020.

Parere rilasciato ai sensi degli artt. 14 e 14bis della L. n. 241/90 s.m.i in forma semplificata in modalita asincrona via
telematica,

Richiedente: Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo.

In merito alla Vostra richiesta di parere tecnica riferito al progetto di chiusura di anello della condotta acquedottistica tra Via
Scarabello e Via Don Sturzo con nuova tubazione in Acciaio DN 80, si sottolinea che tale operazione & indispensabile per garantire
portata e pressione ed evitare ristagno di acqua e prablemi batteriologici, pertanto & da ritenersi opera di urbanizzazione funzionale
al PUA in oggetto, e quindi potenzialmente soggetta a scomputo,

Con la presente si ricorda che linizio dei lavori dovra essere comunicato al Referente Lavori ! con almene 15 giomi di anticipo,
mediante I'apposite modulo “Comunicazione inizio lavon® reperibile  sul sito intemet di Acque Veronesi al link:

hittp:/fwww . acqueveronesi.itipagina.asp?ld Pagina=44

Inoltre Acque Veronesi, successivamente alla realizzazione delle reti, effettuer:
» ligienizzazione, la potabilizzazione e la messa in esercizio della rete idrica:

« |a verifica tecnica della rete di fognatura nera.

! Geom. Esposito Mario / Ing. Chiara Piccioni Uficin Lottizzaziori. seda Centrale Verana Lungadige Galtaraossa, & - 37133 Verona
a-mail: |otfizzazioni@scqueveronasiit

Capitae sociale iv. Euro 5.000.000 M* verde clienti & LURP: 800735300

Sade legale e amministrativa: Lungadige Galtarossa, 8 - 37133 VERONA FEC: protocollo @pec.acqueveronesi.it
P.va. Cod Fisc flscriz.Reg.Imprese di Verona: 03567090232 - n. REA: VR-346645 www.acqueveronesi.it




Acque \ Vi V2 Veronesi

Custodi dell'Arquo ==

| costi delle succitate operazioni sono a carico del Richiedente e saranno valorizzati attraverso un preventivo che sara emesso solo
previa richiesta specifica utilizzando I'apposito module "Modulo fichiesta preventivi opere di urbanizzazione” reperibile sul sito di

Acque Veronesi al link: hito:/fwww.acqueveronesi.itipagina.asp?ldPagina=44

La trasmissione della richiesta potra avvenire in due modi:

»  yia e-mail all'indirizzo lottizzazioni@acqueveronesi.it,

= consegnanda il modulo alla sportello di Acque Vercnesi di Verona 1,

Dovranno essere inviati via mail gli elaborati grafici in formato “shp” (shape file) delle apere realizzate al seguente indirizzo:
sit@acgueveronesi.it? perl'aggiornamento cartografico delle reti (comprensivi delle reti meteoriche ed eventuali vasche di prima
pioggia, invasi di laminazione, pozzi disperdenti). Il manuale per la restituzione delle cpere eseguite si pud scaricare allindirizzo:
h'rtps:."a'qis.acqueveronesi.ih‘qeopor‘taIea'DDEa'.ﬂn{?Q"JR-GIS-RESTITUZIDNE—DATE-RETinn

Si rimane a disposizione per ogni ulteriore chiarimento si rendesse necessario.
Distinti saluti

|

IL DIRETTORE DPE T[@
(Diega Mamhlal

Responsabile procedimento/Refaranta: Albrige Sergio tel 043 A677853 email: sergio. albrigoi@acqueveronest.i

2 | fficio preventivi e allace: Sede Centrale Verona
Responsabile: Albrigo Sergio tel, 045 8677853 emal: sergio,albri igoiacaueveranesii

3 Responsabile Ufficio Carografia: Ing. Rugiero Pierpaolo o sede canlrale Yerona Acqua Yermnasi
tel, (4% BETTEA4 fax 045 BRTTTAT e-mail pierpaciorugiern@acqueveronesiit

Capilale sociale v, Euro 5.000.000 W7 verde clienti @ URP. 800735300
Sede legale & amministrativa: Lungadige Galtarossa, 8 - 37133 VERONA PEC: protocollo@pec.acqueveroneslit
P .va. Cod Fisc flscriz.Reg imprese di Verona: 03567090232 - n. REA: VR-346645 www.acqueveroneslit
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+ Comune
di Verona

PUA, PNRR Urbanistica, PEBA

FASCICOLO N. 2020 /06.02/ 0043
PUA 719_055 “Via Scarabello”

OGGETTO: PUA719_055 “Via Scarabello”
Richiedenti: Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo
32 seduta della Conferenza dei servizi
PARERE DI COMPETENZA

Esaminate le integrazioni inviate nelle seguenti date: 12/05/2021 PG 158400, 21/02/2022 PG 65533,

02/03/2022 PG 78938, 21/04/2022 PG 146956, si esprime parere favorevole con le seguenti prescrizioni:

1) con riferimento al quadro economico delle opere di urbanizzazione:

- calcolare l'iva dei lavori al 10% (e non al 22%);

- calcolare l'onorario del collaudo sulla base delle tariffe di cui al Testo Unico degli onorari
professionali dellingegnere e dell’architetto. La voce di collaudo deve inoltre comprendere anche
eventuali oneri per prove e/o analisi;

- inserire il QE nel fascicolo 8.2;

2) lo schema di convenzione deve essere aggiornato negli importi, “pulito” delle parti non pertinenti,
aggiornato negli articoli relativi alla monetizzazione di parte dello standard e di riduzione del
contributo di costruzione. La versione finale dovra essere sottoscritta in forma olografa su ogni
pagina dai soggetti proponenti;

3) con riferimento al computo metrico estimativo:

- individuare e computare separatamente le seguenti opere di urbanizzazione (che possono essere
portate in detrazione alla monetizzazione dello standard in quanto non funzionali al Pua o non
prescritte nella scheda):

a) realizzazione di porzione di verde in ampliamento all'area gia in concessione alla sezione alpini;
b) segnaletica di via Scarabello per distribuzione dei posti auto e percorso pedonale a raso fuori
ambito;

c) predisposizione per futuro ammodernamento I.P. in via Scarabello (fuori ambito).

Preso atto del parere di Acque Veronesi PG 173190 del 12/05/2022 i lavori di chiusura dell'anello
dell'acquedotto sono funzionali al PUA e pertanto non potranno essere valutati in luogo della
monetizzazione dello standard dovuto. In sede edilizia il relativo importo potra essere detratto dal
contributo di costruzione;

- inserire il CME nel fascicolo 8.2;

- come gia piu volte indicato nelle precedenti note € necessario stralciare dal computo le opere che
riguardano la realizzazione della recinzione lungo la proprieta privata in quanto non & opera di
urbanizzazione.

4) depositare la certificazione del progettista in merito alla conformita del progetto depositato agli
strumenti urbanistici approvati, ai regolamenti edilizi vigenti e alle altre normative di settore aventi
incidenza sulle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie alle norme relative
all'efficienza energetica.

Il Responsabile del Procedimento

arch. Paola Prospero
(firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i.)

L'Istruttore tecnico

Ing. Massimo Castelli
(firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i.)

urbanistica@comune.verona.i
urbanistica@pec.comune.verona.it
www.comune.verona.it
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Data Protocollo N° Class:

giunta regionale

Fasc. Allegati N°

Oggetto: Comune di Verona- PUA n. 719_055 “Scarabello” sito in via Scarabello a Verona - ATO 3 Circoscri-
zione 3” Ditta: Marcolini — Zanini. Parere ex art. 89 DPR 380/2001.

COMUNE DI VERONA E

RI PRODUZI ONE _CARTACEA DI ORI G NALE DI G TALE

Protocoll o N. 0096785/ 2024 del 08/03/2024
Fasci col o 6.2 N. 43/2020
Firmatari o: DOVENI CO VI NCl GUERRA

Comune di Verona Pianificazione e Progettazione
Urbanistica

Via Pallone, 9 —

37121 Verona

urbanistica@pec.comune.verona.it

Ep.c

Alla Regione del Veneto

Direzione Difesa del Suolo e della Costa
Servizio Geologico ed Attivita Estrattive
Calle Priuli - Cannaregio, 99

37121 VENEZIA

Con riferimento a tutta la pregressa corrispondenza di pari oggetto, si informa che con nota n° 88518
del 20/02/2024 la Direzione Difesa del Suolo e della Costa Servizio Geologico ed Attivita Estrattive ha

espresso parere favorevole al PUA in argomento.

Questo Ufficio, pertanto, alla luce di quanto sopra, esprime parere favorevole ai sensi dell’art. 89 del
D.P.R. n. 380/2001 sul piano in oggetto alle condizioni espresse nel parere espresso dalla Direzione del Suolo
che legge per conoscenza; si precisa che la presente autorizzazione riguarda la sola variazione di piano, non le

opere in esso incluse.

Allegati:

e Copiadel parere n° 88518 del 20/02/2024 del Servizio Geologico ed Attivita Estrattive;

e Inguadramento;

e Planivolumetrico;
e Relillustrativa;

e stato dei luoghi.

Distinti saluti.

Responsabile del procedimento: dott. ing. Domenico Vinciguerra
referente pratica: Ing. Bruno Droghetti - tel. 045/8676518

Il Direttore
Dott. ing. Domenico Vinciguerra

Area Tutela e Sicurezza del Territorio
Direzione: Uffici territoriali per il dissesto idrogeologico — U.O. Genio Civile Verona
p.le Cadorna n. 2 — cap 37126 Verona Tel.045-8676593-94 — Fax 045-8676577

PEC:.geniocivilevr@pec.regione.veneto.it  e-mail: geniocivilevr@regione.veneto.it

Cod. Fisc. 80007580279

Codice Univoco Ufficio LX9WLV

P.IVA 02392630279
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giunta regionale

Data 20/02/2024 Protocollo N°  gpgg518 Class: H42015.1 Fasc. 2g4 Allegati N°

Oggetto: Comune di Verona — P.U.A. n. 719_055 “Scarabello” sito in Via Scarabello — ditta: Marcolini-Zanini.

Parere di competenza ai sensi della D.G.R. n. 1572/2013, della D.G.R. n. 899/2019, della D.G.R. n. 1381/2021

e dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001.

U.O. Genio Civile di Verona

SEDE

Si fariscontro alla nota n. 450171 del 23/8/2023 con la quale il Genio Civile di Verona ha richiesto a questa
struttura il parere di competenza, ai sensi D.G.R. n. 1572/2013, della D.G.R. n. 899/2016, della D.G.R. n.
1381/2021 ¢ dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001, sulla documentazione presentata dal Comune di Verona a

riguardo del Piano Urbanistico Attuativo “Scarabello”.

In base alla D.G.R. n. 244/2021 il comune di Verona & stato classificato in zona sismica 2; nella Mappa di
Pericolosita Sismica di cui all’O.P.C.M. n. 3519/2006 (MPS04) ricade nell’intervallo di valori di accelerazione

massima attesa al suolo (per suoli rigidi con vs > 800 m/s) compresi tra 0,125 e 0,175g.

11 territorio rientra nell’elenco di cui all’Allegato B della D.G.R. n. 1381/2021, in base alla quale ogni
strumento urbanistico deve essere dotato di uno specifico studio di microzonazione sismica di | livello redatto
secondo specifiche guide regionali e, nel caso di varianti al P.I. o di interventi in aree soggette ad

amplificazione sismica, anche di studi di Il ed eventuale 11 livello.

Il Comune di Verona é dotato di uno studio di microzonazione sismica (MS) di | livello redatto nel 2017
dal dott. Antonio Toscano, realizzato nell’ambito dei cofinanziamenti del Dipartimento di Protezione Civile
nazionale in base all’O.P.C.M. n. 293/2015 per I’annualita 2014, per il quale questa struttura ha espresso parere

favorevole con note n. 229994 del 12/6/2017 e n. 340650 del 7/8/2017.

E stato prodotto in seguito (dicembre 2022) uno studio di MS di Il livello con approfondimenti di I11, esteso
a tutto il territorio comunale, redatto dal dott. Matteo Collareda con 1’ausilio di alcuni collaboratori, il quale
non € ancora stato valutato. L’esame dello studio potra essere fatto solo a seguito di presentazione da parte
dell’amministrazione comunale di una proposta di variante estesa a tutto il territorio comunale al fine di
consentire un adeguato confronto tra le previsioni pianificatorie del comune (vigenti e future) e le
caratteristiche sismiche del medesimo. Lo studio sismico consegnato pud, comunque, essere utilizzato per la

verifica della variante in oggetto.

In tale studio sono stati determinati 1’indice potenziale di liquefazione (I.) dei terreni ricadenti nelle zone
di attenzione per liquefazione (ZALg) riportate nella carta delle MOPS di I livello, I’amplificazione stratigrafica
(FA) con indagini di Risposta Sismica Locale mono- e bidimensionali, partendo da misure singole H.V.R.S. e
in array Re.Mi., e sono stati condotti approfondimenti sulle zone di attenzione per due faglie potenzialmente

attive e capaci (ZArac).

Area Tutela e Sicurezza del Territorio
Direzione Difesa del Suolo e della Costa
Calle Priuli — Cannaregio, 99 — 30121 Venezia Tel. 0412792130/2357 - Fax 0412792234
PEC: difesasuolo@pec.regione.veneto.it - e-mail: difesasuolo@regione.veneto.it

Cod. Fisc. 80007580279 Codice Univoco Ufficio (Codice IPA) UADSKN P.IVA 02392630279

1/2



REGIONE b VENETO )

giunta regionale

Il P.U.A. in oggetto consiste nella realizzazione di un’area residenziale costituita da un unico lotto (non
ancora definito in dimensioni e superficie), oltre alle strutture accessorie come parcheggi, aree verdi, viabilita
e percorsi pedonali. Si trova nella zona occidentale dell’area urbana di Verona, a Borgo Milano, tra Via don
L. Sturzo e Via P. Scarabello.

Dall’esame degli studi sismici presentati si vede che il sito ricade in un’area di pianura posta ai piedi dei
Monti Lessini, su depositi fluvio-glaciali costituiti da sabbie pulite poco assortite (SPfg nella carta geologico-
tecnica), con spessori superiori a 50 m. L area ¢ considerata stabile suscettibile di amplificazioni locali (cod.
2010 nella carta delle MOPS e P4a nella carta della PSL). Nelle carte di MS di Il livello i terreni possiedono
fattori di amplificazione (Fa) ricadenti negli intervalli 1,3-1,4 per i periodi 0,1-0,5s€ 0,4-0,8 se 1,7-1,8 per il
periodo 0,7-1,1 s.

A corredo del progetto preliminare di urbanizzazione ¢ allegata una relazione di compatibilita idraulica a
firma della dott.ssa geol. Silvia Daleffe (gennaio 2020). La stratigrafia é stata desunta da una trincea esplorativa
aperta nel sito e da alcune scavate nelle vicinanze per altri interventi edilizi. Si tratta di ciottoli poligenici e
ghiaie in matrice sabbiosa, in accordo con quanto riportato nella carta geologico-tecnica.

La stessa professionista ha redatto un’attestazione sismica (luglio 2023), in accordo con la circolare n.
71886 del 16/2/2022 in merito ai chiarimenti sulle modalita di applicazione delle Linee guida regionali per la
redazione degli studi di MS. In essa, come richiesto nella circolare, viene riportata la posizione del sito di
progetto inserita nelle cartografie di MS di | livello (versione del 2017 e versione modificata del 2022) e 1lI
livello (carta geologico-tecnica, carta delle MOPS, carta delle indagini, carta della pericolosita sismica locale,
carte dei valori di Fa nei 3 intervalli di riferimento).

Sulla base delle considerazioni sopra riportate si ritiene che I’ambito del P.U.A. sia correttamente studiato
ai necessari livelli di approfondimento sismico e che siano soddisfatte le disposizioni previste dalla D.G.R. n.
1572/2013, dalla D.G.R. n. 899/2019 e dalla D.G.R. n. 1381/2021. Considerata 1’assenza di elementi
morfologici sismicamente significativi, si ritengono soddisfatte anche le disposizioni previste dall’art. 89 del
D.P.R. n. 380/2001.

Considerato, infine, che gli studi di microzonazione sismica sono effettuati per garantire una corretta e
sicura pianificazione urbanistica e per indirizzare la progettazione, si ricorda che, in fase esecutiva di tutti gli
interventi previsti dalla variante, & necessaria la predisposizione di opportune verifiche, con particolare
attenzione alla determinazione dei parametri sismici necessari alla progettazione, come previsto dal D.M.
17/1/2018.

Distinti saluti.

IL DIRETTORE
Dott. Ing. Vincenzo Artico

Responsabile del Procedimento: dott. ing. Vincenzo Artico

U.O. Servizio Geologico e Attivita Estrattive: Direttore dott. geol. Giulio Fattoretto
Responsabile dell’istruttoria - P.O. Geologia Sismica: dott.ssa Anna Galuppo
Istruttore/collaboratore: dott. Mirko Gioli

copia cartacea composta di 2 pagine, di documento amministrativo informatico firmato digitalmente da ARTICO VINCENZO, il cui originale viene conservato nel
sistema di gestione informatica dei documenti della Regione del Veneto - art.22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n. 82

Area Tutela e Sicurezza del Territorio
Direzione Difesa del Suolo e della Costa
Calle Priuli — Cannaregio, 99 — 30121 Venezia Tel. 0412792130/2357 - Fax 0412792234
PEC: difesasuolo@pec.regione.veneto.it - e-mail: difesasuolo@regione.veneto.it

Cod. Fisc. 80007580279 Codice Univoco Ufficio (Codice IPA) UADSKN P.IVA 02392630279
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PUAn. 719_55 Via Scarabello - Istanza PEC P.G. 23511 del 18.01.20
FASCICOLO N. 2020 /06.02/ 0043
C.U.P. 0.U.: 131B22001060007

PARERE TECNICO ISTRUTTORIO
allegato sub A alla delibera di Adozione del PUA

DENOMINAZIONE: “SCARABELLO” - SCHEDA NORMA 719_055

SOGGETTO ATTUATORE: Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo (in qualita di comproprietari - eredi di Zanini
Gianfranco originario soggetto attuatore)

LOCALITA'’: tra Via Scarabello e Via Don L. Sturzo - ATO : n. 3 - CIRCOSCRIZIONE : 3*

ISTANZA: PEC del 18/01/2020 PG 23511;

AVVIO PROCEDIMENTO E INTERRUZIONE TERMINE: comunicazione del 23/01/2020 PG 31405;
INTEGRAZIONE E RIPRESA TERMINI EX NOVO: il 29/01/20 PG 40126;

CONVOCAZIONE CONFERENZA DEI SERVIZI (CDS): il 30/01/2020 PG 42061;

SOSPENSIONE TERMINI (per DPCM n.18/2020 “Cura Italia” - Covid): dal 23/02/2020 al 15/04/2020;
TRASMISSIONE PARERI CDS — CONFERMA SOSPENSIONE TERMINI (art. 14 L. 241/90): il 30/03/2020 PG
105487,

PROROGA SOSPENSIONE TERMINI (per DPCM 23/2020 - Covid): fino al 15/05/2020;

PROROGHE RICHIESTE DALLA DITTA: il 11/05/2020 PG 133965, il 22/06/2020 PG 177952;

INTEGRAZIONI DOCUMENTALI per CDS: il 13/07/2020 PG 203483; il 12/05/2021 PG 158400, il 21/02/2021
PG 65533, il 02/03/2022 PG 78938, il 21/04/2022 PG 146959;

CHIUSURA CDS: 18/05/2022, con necessita di integrazioni finali (verbale del 18/05/2022) in regime di
sospensione;

NUOVA RICHIESTA DI PROROGA RICHIESTA DALLA DITTA: il 21/04/2023 PG 156731;

INTEGRAZIONI DOCUMENTALI post CDS: il 28/11/2022 PG 431292, il 03/03/2023 PG 92446, 15/05/2023 PG
182515, I' 08/06/2023 PG 216048, il 30/06/2023 PG246625, il 19/07/2023 PG 274036;

PARERE SISMICO ART. 89 DPR 380/01 : parere favorevole del 08/03/2024 PG 96785

VERIFICA ANTIMAFIA: in data 15/05/2024 PG 186578. & pervenuta comunicazione dall'ufficio competente di
regolarita dei soggetti attuatori;

RIPRESA TERMINI EX NOVO 15/05/2024

INTEGRAZIONI FINALI: 03/06/24 PG 208392 e il 07/06-2024 PG 216900

TERMINE PER L’ADOZIONE: 29/07/2024 (75 giorni dal completamento esito antimafia)

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: arch. Paola Prospero
TECNICO ISTRUTTORE : Arch Cinzia Righetti fino al 12/05/2020 - Ing. Massimo Castelli dal 13/05/2020
PROGETTISTA E REFERENTE: Arch. Tobia Bonetti
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PREMESSA

- In data 23/12/11 con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 & stato approvato il Piano degli Interventi (PI) del Comune
di Verona, entrato in vigore il 13/03/12, che comprende nel PI operativo anche al scheda norma n.55;

- in data 28/01/14, tra il Comune ed il Soggetto Attuatore, & stato sottoscritto I'accordo ai sensi art. 6 L.R.11/2004 per dare
attuazione alla scheda norma n. 719_055 (atto registro Vr n.2301 Serie 1T del 12/02/2014);

- in data 16/02/2017 con deliberazione del Consiglio comunale n. 8 & stata approvata la variante 22 al Pl che, ai sensi dell'art
2 comma 6bis delle NTO, conferma la validita degli accordi gia stipulati per ulteriori 5 anni, previa necessita del rispetto
dell'impegno del contributo di sostenibilita e della compatibilita con i Piani di livello superiore;

- con Delibera di Giunta n. 174 del 11/05/17 la scheda norma 719_055 €& stata inserita nell'elenco delle schede con validita
confermata ai sensi del citato art 2 comma 6bis delle NTO del PI;

- in conformita all'art. 2 comma 6bis delle NTO del PIl, come sopra richiamato, il soggetto attuatore ha versato in monetario
l'intero importo del contributo di sostenibilita (E. 76.000,00 euro) nei modi previsti all'art. 4 e 7 dell'accordo stesso, come
attestato da ricevute agli atti;

- in data 13/04/18 ¢ stato sottoscritto I'accordo confermativo delle previsioni della scheda norma 719_055 (atto reg. VR n.
7641 del 18/04/18) con i Signori Marcolini Marisa, Zanini Cecilia, Zanini Jacopo (eredi dell’originario soggetto attuatore);

- a fronte degli accordi stipulati soprarichiamati, il soggetto attuatore ha inoltrato rispettivamente due istanze di PUA in data
14/11/2014 ed in data 11/04/2017, delle quali ha inoltrato le rispettive richieste di archiviazione registrate agli atti;

- in data 28/11/19 con Delibera di Consiglio Comunale n. 48, & stata definitivamente approvata la Variante 23 ed in data
05/04/2022 & stata definitivamente approvata la Variante 29. Tali varianti al Pl non hanno modificato le previsioni della
scheda norma n.719_055, come confermato dalla dichiarazione del progettista del 16/11/2022 PG 431292, in atti;

- In riferimento al contenimento del consumo di suolo di cui alla LR 14/2017 “Disposizioni per il contenimento del consumo di
suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2001 n.11 -norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio’, la
schede norma 719 055 in esame & riconosciuta allinterno dell'ambito di urbanizzazione consolidata di cui alla
deliberazione della Giunta Comunale n.289 del 22 settembre 2017 e successiva deliberazione della Giunta Comunale
n.281 del 1° ottobre 2018; pertanto le disposizioni della suddetta legge non incidono sul procedimento in corso;

- a fronte delle proroghe ex lege applicabili al caso in esame [Decreto Semplificazioni L.120/2020, Decreto Ucraina L.51/2022,
Decreto Milleproroghe 2023 L. 14/2023, Decreto Milleproroghe 2024 L. 11/2024], il termine di validita della previsione
operativa della scheda norma 719_055 scade il 25/09/2027.

ITER AMMINISTRATIVO

- il 18/01/2020 PG 23511 ¢ stata depositata 'istanza di autorizzazione del PUA in oggetto e di approvazione del progetto
preliminare delle relative opere di urbanizzazione; l'istanza & stata presentata dai comproprietari degli immobili interessati
dal Piano;

- i 23/01/2020 ¢ stata trasmessa, con PG. 31405, comunicazione di avvio del procedimento e contestuale interruzione del
termine per carenza documentale;

- in data 29/01/2020, PG 40126, ¢ stata depositata dal soggetto attuatore la documentazione integrativa (tra cui richiesta di
archiviazione della precedente istanza di PUA dell’ 11/04/17 PG 115578 — 115639) facendo decorrere ex novo i termini;

- in data 30/01/2020 ¢ stata convocata, con nota PG 42061, la conferenza dei servizi (CDS) per I'acquisizione dei pareri dei
Settori ed Enti interessati dal procedimento;

- i1 04/02/2020 ¢é stata allargata la convocazione anche alla Direzione Patrimonio-Espropri, all’'Ente ATV ed alla Provincia (note
PG 45874 e PG 45859);

- Con DPCM n. 18 del 17/03/2020 (“Cura ltalia”- emergenza covid) sono stati sospesi i termini amministrativi dal giorno
23/02/2020 al 15/04/2020; con DPCM n. 23 del 08/04/2020 la sospensione dei termini & stata prorogata fino al 15/05/2020;

- in data 30/03/2020, PG 105487, & stato trasmesso alla ditta il verbale della prima seduta della CDS e relativi pareri con
conferma della sospensione del procedimento fino ad adeguamento degli elaborati come richiesto dalla CDS, fatte salve le
sospensioni dei decreti dovuti al Covid,;

- in data 11/05/2020, PG 133965 e in data 22/06/20, PG 177952 il soggetto attuatore ha inviato richieste di proroga per

ottemperare all'adeguamento degli elaborati;

- in data 13/07/2020, PG 203483, & pervenuta la documentazione integrativa a seguito delle risultanze della prima seduta

della CDS;

- in data 06/07/2020, PG 194026, € pervenuto il riscontro dall'Ufficio Estimo Beni pubblici in merito all'esatta perimetrazione

catastale della proprieta comunale di via don Sturzo, trasmesso alla Ditta con nota del 16/07/2020, PG 208675;

- i1 28/07/2020 con nota PG 222026 & stata convocata la 2* seduta della CDS per consentire agli Enti/Uffici che hanno chiesto

integrazioni, di verificare quanto pervenuto;

- in data 27/08/2020 ¢ stato trasmesso alla ditta il verbale della 2* seduta della CDS con i pareri allegati da cui emerge che gl

elaborati depositati il 13/07/2020 non sono stati completamente adeguati;

- la Ditta il 12/05/2021 PG 158400 ha integrato parzialmente la documentazione richiesta e il 19/07/2021 PG 244749 é stato

trasmesso il sollecito per il completamento di quanto richiesto;

- con detta nota PG 244749/2021, ribadita con successiva del 04/04/2022 - PG 121246, & stato altresi reso noto che a seguito

di intervenuta normativa regionale per le costruzioni in zona sismica (DGR n. 244/2021 e DGR n. 1381 del 12/10/2021), il



Wiy
+ Comune
di Verona

Attuazione urbanistica, PEBA

Comune di Verona ¢ stato classificato in classe sismica 2. E’ pertanto sorta la necessita di acquisire I'Autorizzazione del
Genio civile di Verona ai sensi dell’ art. 89 del D.P.R. n. 380/2001, per la verifica della compatibilita degli interventi alle
condizioni geomorfologiche;

- nelle more del perfezionamento della documentazione relativa alla verifica simica e relativa autorizzazione del Genio Civile,
la ditta ha provveduto a trasmettere la rimanente documentazione integrativa nelle seguenti date: 21/02/2022 PG 65533,
02/03/2022 PG 78938, 21/04/2022 PG 146956, consentendo la convocazione con nota PG 152060 del 26/04/2022 della 3*
seduta della CDS per la verifica da parte degli Enti/Uffici di verificare le integrazioni pervenute;

- i1 18/05/2022 PG 179325 & stato comunicato alla Ditta I'esito favorevole e la chiusura della conferenza dei servizi previo

perfezionamento definitivo della documentazione in regime di sospensione dei termini, fatto salvo in ogni caso I'obbligo di

ottenere l'autorizzazione sismica ai sensi art. 89 del DPR 380/01;

- in data 29/06/2022 — PG 233943 e PG 233927 I'U.O. Genio civile di Verona ha comunicato che il parere di competenza ai

sensi art. 89 del DPR 380/01 in materia di costruzioni in zona sismica, potra essere espresso sulla base dello studio di

microzonazione sismica di 2° livello del territorio comunale. L' Amministrazione comunale ha provveduto in data 04/01/2023

al deposito di detto studio presso il Genio Civile ed €& in attesa di riscontro;

- in merito alla definizione delle modalita per la monetizzazione di parte dello standard del verde, a seguito di sollecito

dell’ufficio dell’11/11/2022-PG 407685 e diversa corrispondenza agli atti, la ditta ha inoltrato documentazione integrativa nelle

seguenti date : 29/11/2022 - PG 431292; 03/03/2023 - PG 92446; 15/05/2023 — PG 182515; 30/06/2023 — PG 246625;

- i1 19/07/2023, PG 270036, la Ditta ha provveduto a depositare I'attestazione di conformita sismica corredata dagli estratti
dello Studio di microzonazione sismica di II° e IlI° livello, che l'ufficio ha trasmesso al Genio Civile in data 21/07/2023 - PG.
277389 confermando l'interruzione dei termini;

- con nota PG 96785 del 08/03/2024 ¢ pervenuto il parere del Genio Civile, art 89 del DPR 380/01, favorevole alle condizioni

espresse nel parere della Direzione del suolo (“in fase esecutiva di tutti gli interventi € necessaria la predisposizione di

opportune verifiche, con particolare attenzione alla determinazione dei parametri sismici necessari alla progettazione, come

previsto dal DM 17/01/18”);

- in merito alla verifica antimafia, in data 09/05/2024 PG 177324 l'ufficio ha trasmesso alla competente Direzione
Amministrativo Gestione del Territorio Autorita di bacino Ufficio Staff tecnico giuridico del Territorio la documentazione
fornita dalla ditta in pari data PG 176540, per i controlli di rito;

- in data 15/05/2024 & pervenuto riscontro antimafia favorevole PG 186578/2024 consentendo la ripresa ex novo dei termini
dell'iter di approvazione del PUA ai sensi dell’art.20 della LR 11/2004.

- la Ditta, a fronte dell’autorizzazione sismica rilasciata e della definizione delle modalita di monetizzazione, ha trasmesso la

documentazione integrativa definitiva in data 03/06/24 PG 208392 e il 07/06/2024 PG 216900.

Pertanto i termini di cui allart.20 della L.R. 11/2004 per I'adozione del PUA e del progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione primaria funzionali, decorsi dal 15 maggio 2024 (esito verifica antimafia), terminano (75gg) il 29 luglio 2024.

AMBITO DI INTERVENTO

La superficie di proprieta privata, identificata al FG 251 mappale 123, ha una superficie catastale di 1.927 mq.

La superficie territoriale ST indicata nella scheda norma, al netto delle aree di proprietd comunale, & di 1.870 mqg, mentre
quella reale dichiarata & di ST= 1.891 mq (vedi fascicoli 1 e 5): quest'ultima, in quanto maggiore rispetto al dato di SN, & il
riferimento per le carature minime del PUA che derivano dalla ST. Tale assunto & altresi conforme alle Linee Guida per la
redazione del PUA, approvate con determina n.6393 del 29/12/2023, ancorché non applicabili allistanza in esame, in quanto
efficaci per le istanze pervenute al SUAP dal 01/02/2024.

L'intero ambito di PUA & comprensivo delle aree comunali identificate al FG 251 con i mappali 44, 394, 395 ed ha una
superficie catastale complessiva di 3.825 mq (mq 1.927+mq 1.898) che corrisponde ad una superficie reale dichiarata di mq.
3.771 (mq 1.891 + mq 1.880). Per le aree di proprieta comunale, il progetto prende atto che una porzione del mappale 394 di
158 mq circa, tenuta a verde, € stata data in concessione onerosa al soggetto terzo confinante gia dal 2014 e rinnovata nel
2023 per cinque anni salvo disdetta per ragioni di interesse pubblico. La variazione di superficie di ambito, dovuta allo stralcio
della porzione di mqg.158 ca. del mappale 394 oggetto di concessione d’uso a privati, rientra nel limite del 10% (158 mq < 377
mq) come richiesto ai sensi dell'art 20 c. 8bis della LR 11/04 e come illustrato nel fascicolo 1 parte “1.1 planimetria catastale”.
Pertanto la superficie reale complessiva del PUA & dichiarata in mq 3.613 come indicato nella tabella sottostante; mentre la
superficie catastale complessiva oggetto di PUA & pari a mq 3.667.

Stante I'ammissibilitd tecnica della flessibilitd della superficie di ambito ai sensi dellart.4 delle NTO del PI, verificata
dall'ufficio, I'autorizzazione della stessa sara sottoposta alla Giunta, quale ente competente, con la delibera di adozione
del PUA.

Tutto cid premesso la definizione della proprieta del’ambito € di seguito descritta:

Soggetti interessati titolo mappale | foglio | sup. catastale (mq) sup. reale (mq)
Marcolini Marisa Comproprietari 123 251 1.927 1.891
Zanini Jacopo (ciascuno  per
Zanini Cecilia un terzo)
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44 251 513 ©
. o & 1.880
Comune di Verona proprietario 394 251 675 -
395 251 710 kS
TOT. 3.825 3.771
Stralcio di 158 mq dal (proprietario -158 -158
mappale 394 Comune, dato
in concessione
a terzi
confinanti)
TOT. 3.667 3.613

Il progetto esaminato prevede anche interventi extra-ambito su mappali di proprieta comunale mp. nn.127, 129, 135 e su via
Scarabello (00ST2). Il coinvolgimento di tali superfici & dovuto sia in ottemperanza alle prescrizioni della Scheda norma, nel
proseguo riportate in tabella, sia in quanto opere di urbanizzazione primaria necessarie per il corretto assetto funzionale della
proposta; inoltre, il soggetto attuatore ha proposto ulteriori interventi ritenuti meritevoli di esecuzione in quanto migliorativi
dell’assetto della zona ed in continuitd con le opere da eseguire dentro e fuori ambito (es. sistemazione dell’intera via
Scarabello, messa in sicurezza aree pedonali antistanti la scuola, ecc.)

LETTURA DEL P.l.

Art.31 - Vincolo sismico classe 2

Art. 39 — area di ricarica degli acquiferi

TAVOLA 1 — Vincoli: |Art. 43 - vulnerabilita intrinseca degli acquiferi di pianura e fondovalle - UNITA' A
alta

Art. 52 - Aeroporti fasce di rispetto zone soggette a limitazioni — aeroporto Valerio
Catullo

TAVOLA 2.1 - Il Paesaggio — Tutela del paesaggio: //
TAVOLA 2.2 - Unita di Paesaggio: Art.57 Unita 2 - Ambito Planiziale del fiume Adige
TAVOLA 3.1 — Ambiti ed elementi : //

TAVOLA 3.2 — La Rete Ecologica: //

TAVOLA 5- DISCIPLINA OPERATIVA - SCHEDA NORMA 719_055:

accordi (art. 6 L.R. 11/2004) scheda norma n. 719_055 repertorio normativo Sez. 1,
Bando 2, repertorio n. 55

ST S.N. 1.870 mq (al netto delle superfici di proprieta comunale)
SUL 950 mq residenziale
uUsl UT1 residenziale 1 — abitazioni
N.max piani 3
VS Min. 50% di ST
Modalita di attuazione PUA
DIRETTIVE DA S.N. Il verde di mitigazione pud concorrere alla determinazione della VS
- va previsto il marciapiede lungo via Scarabello
PRESCRIZIONI DA - va prevista la sistemazione a parcheggio dell'area extra ambito antistante la scuola,
SCHEDA NORMA con utilizzo di alberature in mezzeria
- va prevista la sistemazione a verde dell'area comunale compresa nel perimetro
dell'ambito
REPERTORIO NORMATIVO — Sezione 1 bando 2 ATO 3:
Spt 30% di ST
Spf 30% di SF
Da 2 alberi/100 mq
Dar 2 arbusti/100 mq

REPERTORIO NORMATIVO - Impatto idraulico Sezione 8 bando 2 ATO 3 — SN 719_055:
1.870

» superficie di intervento (mq)

« volume invaso (metodo invaso) (mc) 30,25
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« volume invaso da PAT (mc) 91,14
INVASO PREVALENTE:

+ vasca di laminazione Si
» sovradimensionamento delle condotte Si
» bacino di ritenzione Si
+ bacino e fosso di infiltrazione si
SMALTIMENTO PREVALENTE:

+ accumulo e smaltimento in pozzi perdenti si
« immissione in corsi d'acqua (da richiedere autorizzazione all'Ente Gestore) no
» accumulo e immissione in trincee drenanti si
+ immissione nella rete acque bianche no
BUONE PRATICHE COSTRUTTIVE:

» Vasca prima pioggia si
* recupero acque piovane si
+ smaltimento con caditoie drenanti si
» tetti verdi Si
» parcheggi grigliati Si

DISEGNO URBANISTICO PROPOSTO, OPERE DI URBANIZZAZIONE E ULTERIORI LAVORI
L'ambito & ubicato in Borgo Milano-3*Circoscrizione, tra via Scarabello e via Don Sturzo, nei pressi dello stadio

Bentegodi. Di forma trapezoidale, sostanzialmente pianeggiante, I'area € collocata alla stessa quota dell'intorno
(piano stradale di via Scarabello e via Don Sturzo, piazzale antistante la scuola elementare a sud, campo di
calcio a ovest). L'ambito € costituito da mappali di proprieta privata e di proprieta comunale, come gia
dettagliatamente indicato nell'apposita sezione.
Sul mappale privato (mp. 123) verra edificato, su unica UMI, il nuovo fabbricato residenziale con SUL di mq 950
e distribuita la quota di verde di mitigazione VM (mq.71) che concorre alla determinazione della VS. A confine
con la proprieta limitrofa la soluzione progettuale individua un’area di mq. 201 destinata a verde privato che
potra essere utilizzata come area verde a favore del lotto contiguo. A tal fine si ritiene che nel testo della
convenzione (art.23/ co.2) per il deposito della segnalazione certificata di agibilita degli edifici dovra essere
allegato il frazionamento di tale area ed apposto il vincolo non aedificandi.
Per i mappali comunali (n. 44, 394, 395) intra ambito si prevede la sistemazione a giardino pubblico per I'area
comunale esistente, come prescritto nella scheda norma; nonché della porzione di strada di Via Scarabello che
ricade all'interno dell'ambito.
In ottemperanza alle prescrizioni della scheda norma il progetto prevede anche opere extra ambito, in
particolare:
1) la realizzazione di nuovo marciapiede lungo tutta via Scarabello, che comporta, data la larghezza ampliata
della carreggiata stradale, la formazione di un senso unico con ingresso da via San Marco e uscita su via Don
Sturzo. Di conseguenza, il progetto prevede anche la sistemazione dell’uscita su via Don Sturzo mediante aiuola
spartitraffico e isola pedonale.
2) la sistemazione del piazzale antistante la scuola mediante realizzazione di nuovi parcheggi pubblici, aiuole
alberate, nuova rete di illuminazione pubblica e irrigazione del verde.
Verra ampliata e adeguata la rete di smaltimento delle acque meteoriche compresa la formazione di bacino di
laminazione collocato nel verde pubblico; mentre per le reti di gas, fognatura, telefono, energia elettrica non
sono previste opere di urbanizzazione, ma solo I'allaccio al lotto in quanto I'ambito ricade all’interno di un’area
gia dotata delle principali reti.
Nel progetto inoltre sono previsti ulteriori lavori, che la Ditta ha proposto per un migliore assetto della zona
anche suggeriti nelle fasi preliminari dagli enti competenti, al fine di uniformare le opere intra ed extra ambito. La
proposta di questi ulteriori € stata valutata favorevolmente da un punto di vista tecnico in sede di conferenza dei
servizi e negli incontri illustrativi presso la sede comunale nelle date del 31/05/21 e 16/11/21 e si possono cosi
riassumere:
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- ampliamento di circa 192 mq dell'area verde presente sul mappale 395, ove € ubicata la sede degli Alpini,
mediante demolizione di porzione di piazzale in asfalto e formazione di verde;

- lavori di predisposizione per un futuro ammodernamento dell'illuminazione pubblica in via Scarabello
(attualmente a sospensione) come indicato da AGSM nei pareri del 06/03/20 PG86714, 10/08/20 PG 234870,
06/05/2022 PG 165857;

- chiusura dell'anello dell’acquedotto su via Scarabello come richiesto da Acque Veronesi nella nota finale del
02/06/23 PG 233401;

- razionalizzazione dei parcheggi su via Scarabello e formazione mediante segnaletica orizzontale e verticale di
un ulteriore marciapiede pedonale a raso sul lato opposto del marciapiede rialzato prescritto dalla scheda
mediante nuova segnaletica orizzontale e verticale;

- realizzazione di un’area rialzata e protetta antistante I'ingresso della scuola di circa 125 mqg. a cui vanno
aggiunti circa 121 mq di ulteriore marciapiede rialzato protetto che consente in caso di necessita anche
I'accesso al passo carraio secondario della scuola e a quello del campo sportivo adiacente.

L'importo di detti ulteriori lavori migliorativi ammonta a complessivi euro 29.263,01 come indicato nell’'apposita
tavola 8.2 (contenente lo specifico c.m.e. e Q.E.) e nella relazione tecnica e dovranno essere contabilizzati in
sede di collaudo

Il soggetto attuatore, non riuscendo a realizzare interamente lo standard a verde con conseguente quota di
monetizzazione del verde di mq. 280,50 (come indicato nella sezione “Dati e standard urbanistico”), stante la
proprieta comunale gia destinata a tale funzione ed inserita in scheda norma, ha proposto di detrarre il valore
degli ulteriori lavori migliorativi sopra descritti dall'importo di monetizzazione dovuta e pari a euro 43.758,00.
Valutate ammissibili da un punto di vista tecnico le motivazioni a supporto della monetizzazione, stante la
carenza di superfici private da cedere, si sottopone all’autorizzazione dell’Amministrazione la richiesta del
soggetto attuatore di detrarre il valore delle opere migliorative proposte dall'importo di monetizzazione dello
standard a verde non ceduto e non realizzato (euro 43.758,00 — euro 29.263,01), per un residuo di euro
14.494,99 da monetizzare.

PARERI IN SEDE DI CDS

DIREZIONE / U.O. / ENTE DATA PROT. ESITO PARERE
- Consiglio di CIRCOSCRIZIONE 3 07/07/2020 194327 favorevole
- Strade Giardini Arredo Urbano 10/03/2020 90353 Favorevole con prescrizioni
in 1” seduta.
11/08/2020 236852 Favorevole con prescrizioni
in 2* seduta
10/05/2022 168808 Favorevole in 3” seduta ‘
- Mobilita e Traffico 09/03/2020 88715 Favorevole con prescrizioni
in 14 seduta.
08/08/2020 234357 Favorevole in 2” seduta ‘
- Edilizia SUAP-SUEP Non pervenuto; acquisito
per silenzio-assenso
- Ambiente 05/03/2020 86255 Sospensivo -  Richiesta
integrazioni in prima seduta.
11/08/2020 236060 Favorevole con prescrizioni
in 2* seduta
10/05/2022 169857 Favorevole con prescrizioni
in 3* seduta
- Patrimonio - Espropri 05/02/2020 47822 Favorevole
- Estimo Beni Pubbilici Non pervenuto; acquisito
per silenzio-assenso
- Provincia - settore trasporti 11/02/2020 54589 Comunica che le opere non
interessano fermate del
trasporto pubblico: pertanto non
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di competenza
- Acque Veronesi Scarl 27/02/2020 76354 Favorevole con prescrizioni
in prima seduta
29/07/2020 222650 favorevole
30/11/2021 410805 Precisazioni in merito al
12/05/2022 173190 completamento dell’anello
20/06/2023 233401
- Pianificazione urbanistica 27/03/2020 e Favorevole con richiesta
15/07/2020 integrazioni in 1" seduta.
(integrativo)
26/08/2020 Favorevole con richiesta
integrazioni in 2* seduta
18/05/2022 Favorevole con prescrizioni
in 3" seduta
-AGSM AIM 06/03/2020 86714 Favorevole con prescrizioni
in 17 seduta.
10/08/2020 234870 Favorevole con prescrizioni
in 2" seduta
06/05/2022 165857 Favorevole con prescrizioni
in 3" seduta
- V-reti spa 09/03/2020 88480 favorevole con prescrizioni
in 1* seduta.
11/08/2020 235793 favorevole con prescrizioni
in 2* seduta.
05/05/2022 163179 Favorevole in 3" seduta
- Consorzio di Bonifica Veronese I 1 Non pervenuto; acquisito

per silenzio-assenso

- Telecom ltalia Spa I /1 Non pervenuto; acquisito
per silenzio-assenso

- Amia spa I Il Non pervenuto; acquisito
per silenzio-assenso

In merito ai pareri riportanti prescrizioni, le stesse dovranno essere assolte nella successiva fase di
progettazione relativa alle opere di urbanizzazione, qualora non gia perfezionate in sede di PUA. Oltre ai pareri
gia allegati al Fascicolo 9 -NTA al Cap.8-Ulteriori prescrizioni..., sono da citare ed allegare in particolare i
seguenti:

- parere AGSM AIM PG 165857 del 06/05/2022;

- pareri della Direzione Strade — Giardini e Arredo urbano del 16/03/20 PG 96887 (gia PG 90353/2020) e
11/08/20 PG 236852,

DATI E STANDARD URBANISTICO

SUP. CATASTALE SUP. REALE
ST . 1.927
aree private (mappale 123) mq (1.870 scheda norma) 1.891
ST aree comunali (mappali 44, 1.898
394, 395) MA | (mq 513 + mq 675+mq 710) | 1-080
TOT. ST mq | 3.825 3.771
SUL UMI: USO UT1 residenziale — 1 abitazioni mgq | 950
SUL totale SN (unica UMI) mq | 950
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‘ Tipologie costruttive Max tre piani
STANDARD MINIMO (30 mq per ogni ab. teor;
1 ab. teor. ogni 66,7 mq di SUL, quindi: 950/66,7*30mq), mgq. 427,50
di cui:
- P2 MINIMO (art.14 NTO: minimo 1 mq ogni 10 mq di SUL): mq 95
- VERDE MINIMO (Standard - P2): mq 332,50

CITTA' PUBBLICA DI PROGETTO.
VS min. = Mq 1.927*0,5= mq. 963,5

nel lotto)= 1.615 mq > 963,5 mq

VS progetto: come indicato nelle direttive della SN ‘il verde di mitigazione pudé concorrere alla
determinazione della VS” = mq 51(verde) + mq 96 (P2) + mq 1.397 (VM 707 mq + VM 690 mq) + 71 (VM

Allargamento stradale, marciapiedi e piste
ciclabili (NOTA: porzione di marciapiede mq
computato a servizio del P2)

I

Parcheggi P2 di progetto mq | 96 parcheggio (> min.95 mq dovuti)
Verde di progetto mq | 51 mq < 332,50

TOT. Standard di progetto | 147 mq < 427,5
SUPERFICIE standard da monetizzare a verde mq | 427,5 — 147= 280,50 mq

IMPORTO monetizzazione AREA+OPERA
(280,5mq*80,0 € + 280,5*76,0 €)

[PUA ante 1 maggio=applicati valori della DGC
334/2012]

NOTA:

euro

43.758,00

Come gia descritto nella precedente sezione “disegno urbanistico proposto, opere di urbanizzazione e
ulteriori lavori” “ il soggetto attuatore ha richiesto di poter sostituire parte di detta monetizzazione con
I'esecuzione di ulteriori lavori di urbanizzazione migliorativi per euro 29.263,01.
Previa autorizzazione dellAmministrazione a quanto richiesto rimane da
monetizzare la somma di euro 14.494,99 (43.758,00 - 29.263,01 euro)

SF superficie fondiaria (mq 1.891 — 147 mq) ‘ mq

| 1.744

PARAMETRI ECOLOGICO AMBIENTALI

1) La VS richiesta € pari a mq 1.927/2 = 963,5 mq (50% della ST privata - pud concorrere il VM come da

Direttiva della SN)

AREE PUBBLICHE (parcheggio e verde) Mq 147

VS progetto VERDE DI MITIGAZIONE DA VINCOLARE: VM su area privata 71 mq Ma 1468
+ VM come da SN 1.397 (707+ 690 mq) a b

TOTALE Mq 1.615

La stessa SN infatti prevede di valutare come VM le aree di proprieta pubblica (mq.1397) a verde inserite

nell’ambito.

2) La Superficie Permeabile Territoriale - SPt richiesta dalla Sezione 1 del Repertorio Normativo del Pl ¢ pari

al 30% della ST: mq 3.825x30% = mq. 1.147,5

La SPt di progetto ¢ la seguente: mq. 527,1 (sup. drenante interno lotto) + 51 (sup drenante in cessione)= tot.

Mq 578,1 + mq 1.194 (verde pubblico)= 1.772 mq > 1.147 mq

3) La Superficie Permeabile Fondiaria - SPf richiesta dalla Sezione 1 del Repertorio Normativo del Pl & pari

al 30% della SF: mq 1.744* 30% = mq. 523.
La SPt di progetto € mq 527,1> 523 mq
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4) Da e Dar richiesta € pari a 2 elementi ogni 100 mq ST; il numero degli elementi da mettere a dimora in
adempimento della norma di Pl (NTO,art.8/co1-n. 07) & dunque:

mq (1.927 + 1.397 — 96)/2 = 1.614/100*2 = n. 32 arr. alberi e n. 32 arr. arbusti

tale dato & confermato anche utilizzando la ST reale:

mq (1.891 + 1.397 — 96)/2= 1.596/100*2= n. 32 arr. alberi e n. 32 arr. arbusti

il progetto propone:

N. ALBERI (Da) N. ARBUSTI (Dar)
AREE PUBBLICHE/USO PUBBLICO 23 39
AREE PRIVATE: 16 0
TOTALE 39 39

La proposta progettuale ha fatto propria I'attenzione alla massimizzazione del verde, prevedendo una dotazione
maggiore del minimo previsto nelle aree disponibili. In ragione di alcuni spazi limitati per I'impianto (aiuole di
arredo stradale) e stante comunque la salvaguardia della dotazione minima, si ritiene di demandare alla
successiva fase progettuale edilizia la verifica di quanto proposto. In tal senso si propone la dicitura: “IN SEDE
DI PRESENTAZIONE DEI PERMESSI DI COSTRUIRE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
PER LEDIFICAZIONE RESIDENZIALE PREVISTA, SARA VERIFICATA LA MESSA A DIMORA EFFETTIVA DA
PIANTUMARE. STANTE LA SALVAGUARDIA DELLA DOTAZIONE MINIMA PREVISTA DALLA NORMA,
LEVENTUALE MODIFICA DEL DATO DI PROGETTO NON COSTITUIRA' VARIANTE AL PUA” da riportare nei
seguenti elaborati del PUA: - 9.1-’"Nome tecniche di attuazione” quale aggiornamento per gli articoli 6.1, 6.2.1,
6.2.5 e 7.2; - lo Schema di Convenzione quale aggiornamento per 'art.4.

VERIFICA DATI UMI:

I[,O,\HI S SUL mq ( SSU;I:f‘Iige PIANI " X{I;I:d?g Spf Da Dar
Fondiaria) N. Mitigazione)

1 UT1-1 950 1.744 Max 3 I 71 527 16 0
TOT. 950 1.744 71 527 16 0
Vedi nota sopra richiamata per la Da e Dar
PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE:
1) Q.E. LAVORI A SCOMPUTO ONERI DI URBANIZZAZIONE:
A. LAVORI IN EURO
1 Opere di urbanizzazione primaria a scomputo oneri 110.446,40

Di cui: Euro 83.945,69 (quota per viabilita e parcheggi)
Euro 26.500,71 (quota per verde e arredo pubblico)
2 Oneri per la sicurezza 8.407,83
A TOTALE LAVORI euro 118.854,23
B. SOMME A DISPOSIZIONE IN EURO
3 Imprevisti (2%) 2.377,08
4 Progettazione, coordinamento sicurezza, direzione lavori, collaudo 17.828,13
statico, ecc.

5 collaudo tecnico-amministrativo, come da DM del 2016 (*) 2.377,08
6 Iva su lavori 10% 11.885,42
7 Iva 22% e cassa 4% su spese tecniche 4.435,31
8 Iva 22% e cassa 4% su collaudo 594,51
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B TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE EURO 39.607,05

‘C ‘ IMPORTO COMPLESSIVO EURO 158.461,28

(*) come da calcolo ai sensi DM 17/06/2016 depositato in data 03/06/24 PG 208392

La somma da scomputare dagli oneri tabellari in sede edilizia & stimata in Euro 121.231,31 (comprensiva
di: lavori + sicurezza (118.854,23 euro), collaudo (2.377,08 euro), ESCLUSA IVA);

2) Q.E. OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARIA A PARZIALE SOSTITUZIONE DELLA
MONETIZZAZIONE:

A. LAVORI IN EURO

1 Opere di urbanizzazione a parziale sostituzione monetizzazione 28.137,51

Euro 19.427,04 (quota per viabilita e parcheggi)

Euro 8.710,47 (quota per verde e arredo pubblico)

2 Oneri per la sicurezza 1.125,50

A TOTALE LAVORI euro 29.263,01

B. SOMME A DISPOSIZIONE IN EURO

Imprevisti (2%) 585,26

Progettazione, coordinamento sicurezza, direzione lavori, collaudo 4.389,45

statico, ecc.
5 collaudo tecnico-amministrativo, come da DM del 2016 (*) 883,26
6 Iva su lavori 10% 2.926,30
7 Iva 22% e cassa 4% su spese tecniche 1.141,26
8 Iva 22% e cassa 4% su collaudo 229,65
B TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE EURO 10.155,18
Cc IMPORTO COMPLESSIVO EURO 39.418,19

(*) come da calcolo ai sensi DM 17/06/2016 depositato in data 03/06/24 PG 208392

L'importo a parziale sostituzione della monetizzazione dello standard a verde é stimata in euro
29.263,01; previa autorizzazione dellAmministrazione rimane da monetizzare la somma di euro 14.494,99
(43.758,00 - 29.263,01 euro)

3) Q.E. TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE:
A. LAVORI IN EURO

1 Opere di urbanizzazione a scomputo oneri 110.446,40

Euro 83.945,69 (quota per viabilita e parcheggi)

Euro 26.500,71 (quota per verde e arredo pubblico)

2 Oneri per la sicurezza urbanizzazione a scomputo oneri 8.407,83

3 Opere di urbanizzazione a parziale sostituzione monetizzazione 28.137,51

Euro 19.427,04 (quota per viabilita e parcheggi)

Euro 8.710,47 (quota per verde e arredo pubblico)
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4 Oneri per la sicurezza urbanizzazione a parziale sostituz. monetizzazione 1.125,50
A TOTALE LAVORI euro 148.117,24
B. SOMME A DISPOSIZIONE IN EURO
5 Imprevisti (2%) 2.962,34
6 Progettazione, coordinamento sicurezza, direzione lavori, collaudo 22.217,59
statico, ecc.
collaudo tecnico-amministrativo, come da DM del 2016 3.169,84
Iva su lavori 10% 14.811,72
9 Iva 22% e cassa 4% su spese tecniche 5.776,57
10 | iva 22% e cassa 4% su collaudo 824,16
B TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE EURO 49.762,22
C IMPORTO COMPLESSIVO EURO 197.879,47

Sulla scorta delle stime soprascritte, I'importo da garantire al Comune con garanzia finanziaria (fidejussione) di
cui all’art.17 dello Schema di convenzione sara di Euro 197.879,47.

Le opere di urbanizzazione previste sono inserite nel DUP 2024-2026 del Bilancio di previsione, approvato con
DCC n. 77 del 21/12/2023, per un valore iniziale di euro 191.969,99 IVA inclusa con previsione di collaudo nel
2024.

Per tali opere €& stato identificato il Codice Unico di Progetto (C.U.P.): 131B22001060007.

La contabilizzazione dell'importo a bilancio tramite accertamento ed impegno ai rispettivi capitoli, previa verifica
della somma inserita nella previsione di bilancio € demandata in sede di definitiva approvazione del PUA.

CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'
In attuazione dell'art.157 “Contributo di Sostenibilita” delle NTO del P.l., il contribuito di sostenibilita dovuto & il
seguente:

SUL E/ma Zona Territoriale Croce Bianca Totale

950,0 mq. UT1 residenziale — 1 80,0 euro/mq € 76.000,00
abitazione

A seguito dell'accordo del gennaio 2014 & stato versato l'intero importo del contributo di sostenibilita di euro
76.000,00 nelle modalita previste all'art 7 dello stesso accordo (acconto 10% il 24/1/2014; n. 5 rate da 13.680
euro nelle date seguenti: 28/1/15, 16/2/16, 27/2/17, 30/8/18, 5/6/19).

ELENCO ELABORATI di PUA:

N. NOME FILE CONTENUTO PG Data
1| 06.02.07875.232455.14.pdf Fascicolo 1 (inquadramento) 203483 13/07/2020
2 | 06.02.07875.232455.15.pdf Fascicolo 2 (analisi urbanistica) 203483 | 13/07/2020
3 | 06.02.07875.232455.16.pdf Fascicolo 3 (stato dei luoghi) 203483 | 13/07/2020
4 FASCICOLO_4.pdf Fascico_lo 4 (analisi ge.o-.i_dfqgeolqgica - 158400 12/05/2021
Valutazione di compatibilita idraulica)
RELAZIONE compatibilita geol PUA | Analisi di compatibilita geologica
5 via Scarabello rev 2017 + nota geomorfologica idrogeologica, nota sulla 208392 03/06/2024
PGRA 2024.pdf conformita al PGRA
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Attestazione sismica PUA . I 274036
6 719_055.pdf Attestazione sismica 19/07/2023
7 FASCICOLO_5.pdf Fasmcglo 5.(R§.Iaz_|one tecnico illustrativa e | 158400 12/05/2021
screening viabilistico)
Tavola 6.1 Screening Vinca PUA via . . . .
8 | Sturzo - via Scarabello (scheda Dichiarazione e relazione non necessita | 158400 | 4/05/2021
Screening VINCA
norma n. 55).pdf
9 | FASCICOLO 7.pdf planivolumetrico 158400 12/05/2021
PROGETTO PLANIVOLUMETRICO . . . 78938
10 PROGETTO PRESENTATO.pdf Planivolumetrico con tutta via scarabello 02/03/2022
1 FASCICOLO 8.1.pdf Progetto.prellm_lna.rg‘parte 1 (verde, arredo | 158400 12/05/2021
segnaletica e viabilita)
Progetto preliminare parte 2 (fognatura, 216900
12 | FASCICOLO_8_2.pdf acquedotto, gas, e.e., |.P,, irrigazione, 07/06/2024
meteo)
. , 203485
13 | 06.02.07875.232456.14.pdf Relazione sull’l.P. 13/07/2020
RELAZIONE . . . . 431292
14 ILLUMINOTECNICA pdf Relazione illuminotecnica 28/11/2022
9 NORME TECNICHE DI . . . 216900
15 ATTUAZIONE. pdf Norme tecniche di attuazione 07/06/2024
16 | FASCICOLO 10.pdf Prontuario per la mitigazione ambientale | 198400 12/05/2021
17 | RELAZIONE_TECNICA pdf Relazione tecnica sulle opere a parziale | 274036 | 49/07/2023
sostituzione della monetizzazione
18 | RELAZIONE ILLUSTRATIVA pdf Relazione illustrativa sulle opere a parziale | 92446 07/03/2023
sostituzione della monetizzazione
19 | 20240527 QE GENERALE.pdf Q.E. generale opere di urbanizzazione 208392 | 03/06/2024
20 20240527 _QE opere a scomputo Q.E. opere urbanizzazione a scomputo 208392 03/06/2024
degli oneri.pdf oneri
20240527_QE opere a parziale . T
21 sostituzione della Q.E. opere a parziale sostituzione della 208392 03/06/2024
. i monetizzazione
monetizzazione.pdf
22 CME. opere a scomputo degli CME opere a scomputo degli oneri 208392 03/06/2024
oneri.pdf
23 CME opere a parziale sostituzione CME opere a parziale sostituzione della 208392 03/06/2024
della monetizzazione.pdf monetizzazione
20240527 _Schema convenzione . . 216900
24 PUA 719 055.pdf Schema di convenzione 07/06/2024
CERTIFICATO DEL Dichiarazione del progettista 431292
25 | PROGETTISTA pdf sulla conformita ai Piani e alle norme 28/11/2022

SCREENING VAS:

Il soggetto, attuatore successivamente all'adozione del PUA, dovra provvedere agli adempimenti VAS con

acquisizione del parere della Competente Commissione regionale.
Il parere regionale & necessario per la definitiva approvazione del PUA.

CONCLUSIONI

Tutto cid premesso in relazione al progetto di PUA 719 _055 denominato “Scarabello” composto dagli elaborati
sopra elencati, si conclude il parere tecnico istruttorio con una valutazione di conformita urbanistica del PUA e
del progetto preliminare delle opere di urbanizzazione primaria funzionali e si esprime parere favorevole con le
seguenti prescrizioni:

1) per la definitiva approvazione del PUA sia acquisito il parere VAS, da allegare alle NTA del PUA,;

2) si sottopone all'approvazione da parte del’Amministrazione la richiesta del soggetto attuatore di detrarre il
valore delle opere migliorative proposte dall'importo di monetizzazione dello standard a verde non ceduto e non
realizzato (euro 43.758,00 — euro 29.263,01), per un residuo di euro 14.494,99 da monetizzare.

3) si sottopone all’'approvazione dell'lamministrazione la proposta del soggetto attuatore di applicare la flessibilita
ai sensi dell'art. 4 c. 2 delle NTO del PI, nel rispetto del limite del 10% della ST (art. 20 c. 8bis della LR 11/04)
mediante stralcio dall’'ambito di PUA di una porzione del mappale 394, di circa 158 mq, tenuta a verde, che |l
Comune ha dato in concessione gia nel 2014 a soggetto terzo confinante (concessione rinnovata nel 2023 per
cinque anni salvo disdetta per ragioni di interesse pubbico).
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4) per gli adempimenti da demandare alla successiva fase edilizia, vanno aggiornati come segue i seguenti
elaborati: 9.1 — NTA, per le motivazioni sopra richiamate in relazione alla definizione della Da e Dar, inserire la
seguente dicitura per gli articoli 6.1, 6.2.1, 6.2.5 e 7.2 “IN SEDE DI PRESENTAZIONE DEI PERMESSI DI
COSTRUIRE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E PER L'EDIFICAZIONE RESIDENZIALE
PREVISTA, SARA VERIFICATA LA MESSA A DIMORA EFFETTIVA DA PIANTUMARE. STANTE LA
SALVAGUARDIA DELLA DOTAZIONE MINIMA PREVISTA DALLA NORMA, LEVENTUALE MODIFICA DEL
DATO DI PROGETTO NON COSTITUIRA VARIANTE AL PUA”; all’art..8-Ulteriori prescrizioni..., oltre ai pareri
gia allegati sono da citare ed allegare in particolare i seguenti : - parere VAS, parere AGSM AIM PG 165857 del
06/05/2022;—pareri della Direzione Strade — Giardini e Arredo urbano del 16/03/20 PG 96887(gia PG
90353/2020) e 11/08/20 PG 236852; Schema di convenzione, all'art.4-Parametri ecologico-ambientali, inserire la
medesima dicitura per la definizione della Da e Dar; all’art. 23-Permessi di costruire e agibilita degli edifici/ co.2
aggiungere la seguente dicitura: “L’area di mq.201 destinata a verde privato potra essere utilizzata come area
verde a favore del lotto contiguo. A tal fine al deposito della segnalazione certificata di agibilita degli edifici del
PUA dovra essere allegato il frazionamento di tale area ed apposto il vincolo non aedificandi. “

Ai sensi dell’art.20 delle I.R. n.11/2004, si sottopone pertanto alla Giunta comunale la proposta di adozione del
PUA corredato del progetto preliminare delle opere di urbanizzazione primaria funzionali.

Il Responsabile del Procedimento
Arch. Paola Prospero

Il tecnico istruttore
Ing Massimo Castelli

Visto:
La Dirigente
Arch. Anna Grazi

Comune di Verona
Area Gestione del Territorio
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Direzione Attuazione Urbanistica - P.E.B.A
Segreteria tel. 045-8078633/7535

Via Pallone, 9 - 37121 Verona

E-Mail urbanistica@comune.verona.it

Casella PEC: urbanistica@pec.comune.verona.it
www.comune.verona.it

Codice fiscale e Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO: V65U24
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ATTUAZIONE URBANISTICA - PEBA
FIRMATARIO: Grazi Anna

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

PROPOSTA DI DELIBERA PER LA GIUNTA COMUNALE N 1110 del 18 luglio 2024

OGGETTO: ATTUAZIONE URBANISTICA, PEBA — PUA E PROGETTO PRELIMINARE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE FUNZIONALI N. 719_055 DENOMINATO
‘SCARABELLO" - SITO TRA VIA SCARABELLO E VIA DON L. STURZO, ATO 3,
CIRCOSCRIZIONE 3 - SCHEDA NORMA N. 719_055

RICHIEDENTI: MARCOLINI MARISA, ZANINI CECILIA, ZANINI JACOPO (IN QUALITA DI
COMPROPRIETARI - EREDI DI ZANINI GIANFRANCO ORIGINARIO SOGGETTO
ATTUATORE).

ADOZIONE PUA E OO.UU. Al SENSI DELL’ART. 20 L.R. N. 11/2004.

CUP: 131B22001060007

Ai sensi dell'art. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1 del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267, si
esprime parere favorevole di regolarita tecnica relativamente alla proposta in oggetto.

Data 18/07/2024

Firmato digitalmente da:
Il Dirigente
Grazi Anna



4B di Verona

AREA BILANCIO E RISORSE ECONOMICHE

TIPO ATTO: Proposta di delibera per la Giunta Comunale N 1110 del 18 luglio 2024

OGGETTO: ATTUAZIONE URBANISTICA, PEBA — PUA E PROGETTO PRELIMINARE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE FUNZIONALI N. 719_055 DENOMINATO “SCARABELLQ" - SITO
TRA VIA SCARABELLO E VIADON L. STURZO, ATO 3, CIRCOSCRIZIONE 3 - SCHEDA NORMA
N. 719_055

RICHIEDENTI: MARCOLINI MARISA, ZANINI CECILIA, ZANINI JACOPO (IN QUALITA DI
COMPROPRIETARI - EREDI DI ZANINI GIANFRANCO ORIGINARIO SOGGETTO ATTUATORE).
ADOZIONE PUA E OO.UU. Al SENSI DELL’ART. 20 L.R. N. 11/2004.

CUP: 131B22001060007

Ai sensi dell'art. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1 del D. Lgs. 18.08.2000 n.267, si esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita contabile della proposta in oggetto

Data 19/07/2024
Firmato digitalmente da:
Il Responsabile del Servizio Finanziario
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Verona, data del protocollo

OGGETTO: ATTUAZIONE URBANISTICA, PEBA - PUA E PROGETTO PRELIMINARE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE FUNZIONALI N. 719_055 DENOMINATO
“SCARABELLO" - SITO TRA VIA SCARABELLO E VIADON L. STURZO, ATO 3,
CIRCOSCRIZIONE 3 - SCHEDA NORMA N. 719_055
RICHIEDENTI: MARCOLINI MARISA, ZANINI CECILIA, ZANINI JACOPO (IN
QUALITA DI COMPROPRIETARI - EREDI DI ZANINI GIANFRANCO ORIGINARIO
SOGGETTO ATTUATORE). ADOZIONE PUA E 00.UU. Al SENSI DELL'ART. 20
L.R. N. 11/2004. CUP: 131B22001060007

Vista la proposta in oggetto, per quanto di competenza, si esprime parere favorevole.
La presente costituisce anche attestazione ai sensi del punto 28 — Area Gestione del
Area del Territorio — del vigente PIAO.

Distinti saluti.

il Dirigente
Direzione Amministrativo
Urbanististica Peep
Arch. Arnaldo Toffali

Documento firmato digitalmente
(ai sensi del D. Lgs. 82/2005 e s.m.i.)

Comune di Verona

Area Territorio

Direzione Attuazione Urbanistica - P.E.B.A.
Segreteria tel. 045-8078633/7535

Via Pallone, 9 - 37121 Verona

E-Mail urbanistica@comune.verona.it

Casella PEC: urbanistica@pec.comune.verona.it
www.comune.verona.it

Codice fiscale e Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO: PYKR3N
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